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Inmobiliaria Mercado de Valores de Costa Rica, S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2012
(Con cifras correspondientes de 2011)

Resumen de operaciones y politicas importantes de contabilidad

@ Operaciones

Inmobiliaria Mercado de Valores de Costa Rica, S.A. fue organizada como sociedad
anonima de acuerdo con las leyes de la Republica de Costa Rica en enero de
2005. Su actividad principal consiste en proporcionar a las entidades que
conforman el Grupo Financiero Mercado de Valores de Costa Rica, S.A., los
servicios de inmobiliaria, a través de contratos de arrendamiento operativo.
Esos servicios incluyen el alquiler de edificios, instalaciones, terrenos y
mobiliario, entre otros.

Inmobiliaria Mercado de Valores de Costa Rica es una entidad propiedad total del
Grupo Financiero Mercado de Valores de Costa Rica, S.A., domiciliada en
Costa Rica.

El domicilio legal de la Compafiia se encuentra ubicada en San José, Costa Rica,
Guachipelin de Escazii, Centro Comercial Plaza Roble, Edificio los Balcones,
segundo piso.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Compafiia no mantenia empleados.

(b) Base de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados con base en las disposiciones de caracter
contable emitidas por el Consejo Nacional de Supervisién del Sistema
Financiero (CONASSIF) y por la Superintendencia General de Valores
(SUGEVAL).

(c) Moneda extranjera

i Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a colones a
la tasa de cambio prevaleciente a la fecha del balance de general.

Las transacciones en moneda extranjera ocurridas durante el afio son convertidas a las
tasas de cambio que prevalecieron en las fechas de las transacciones. Las
ganancias o pérdidas netas por conversion de moneda extranjera son
reflejadas en las cuentas de diferencial cambiario, en el estado de resultados.
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ii. Unidad monetaria

Los estados financieros y sus notas se expresan en colones (¢), la unidad monetaria de
la Republica de Costa Rica.

Al 31 de diciembre de 2012, los activos y pasivos monetarios denominados en
délares de los Estados Unidos de América fueron valuados al tipo de cambio
de ¢502,07 por US$1,00 (£505,35 por US$1,00 para el 2011), el cual
corresponde al tipo de cambio de referencia para la compra de divisas, segin
el Banco Central de Costa Rica.

(d)  Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto
las inversiones disponibles para la venta, las cuales se presentan a su valor
razonable. Las politicas de contabilidad se han aplicado en forma consistente.

(e) Activos y pasivos financieros
i Reconocimiento

Inicialmente, la Compafifa reconoce los activos financieros en la fecha de
adquisicién. Las compras y ventas de activos financieros realizadas
regularmente son reconocidas a la fecha de negociacién en la que la
Compafiia se compromete a comprar o vender el activo. Todos los activos y
pasivos son reconocidos inicialmente a la fecha de negociacion en que la
Compaififa se vuelve parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

ii. Clasificacion

* Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos mantenidos con entidades
bancarias y activos financieros altamente liquidos con vencimientos originales
de menos de dos meses, sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en
su valor razonable, y es usado por la Compaiiia en la administracién de sus
compromisos de corto plazo.

El efectivo y equivalente de efectivo se reconocen en el balance general al costo
amortizado.

(Contintia)
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° Inversiones en instrumentos financieros

Las inversiones en instrumentos financieros son valorados inicialmente al valor
razonable maés los costos de transaccion directamente incrementales, y
posteriormente contabilizados dependiendo de su clasificacion tanto como
mantenidas para negociar o disponibles para la venta.

Segin la regulacién vigente, los instrumentos mantenidos para negociar son
inversiones en fondos de inversion abiertos que la Compafiia mantiene con el
proposito de generar utilidades en el corto plazo.

Los activos disponibles para la venta son aquellos activos financieros que no se han
mantenido para negociar, no han sido originados por la Compafifa ni se van a
mantener hasta su vencimiento. Los instrumentos disponibles para la venta
incluyen algunos titulos de deuda.

Los activos mantenidos hasta el vencimiento constituyen aquellos activos financieros
que se caracterizan por pagos fijos o determinables y un vencimiento fijo que
la Compaifiia tiene la intencion y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. De acuerdo con las disposiciones regulatorias, la Compafifa no
puede mantener inversiones en instrumentos financieros clasificadas como
mantenidas al vencimiento.

ifi. Desreconocimiento

Un activo financiero se da de baja cuando la Compaifiia pierde el control de los
derechos contractuales que conforman al activo. Lo anterior ocurre cuando
los derechos se hacen efectivos, se vencen o se ceden. En el caso de los
pasivos financieros, estos se desreconocen cuando se liquidan.

iv. Compensacion

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto se reporta neto en los
estados financieros, cuando la Compaiiia tiene el derecho legal de compensar
estos saldos y cuando se tiene la intencién de liquidarlos en una base neta.

v, Valorizacion del costo amortizado

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es la medida inicial de dicho
activo o pasivo menos los reembolsos del principal, mids o menos la
amortizacién acumulada de cualquier diferencia entre el importe inicial y el
valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucién por
deterioro.

(Continta)
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Todos los activos y pasivos financieros no negociables, préstamos y cuentas por

Vi.

cobrar originados, se miden al costo amortizado, menos las pérdidas por
deterioro. Cualquier prima o descuento se incluye en el valor en libros del
instrumento relacionado y se amortiza llevandolo al ingreso o gasto
financiero.

Medicion de valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros se basa en su precio de mercado

cotizado a la fecha de los estados financieros, sin incluir cualquier deduccién
por concepto de costos de transaccidn.

La determinacion de valor justo para activos y pasivos financieros para los cuales no

se dispone de precios de mercado, requiere el uso de técnicas de valuacidn.
Para los instrumentos financieros que se transan con poca regularidad y los
precios son poco transparentes, el valor justo es menos objetivo, ya que
requiere juicios de valor sobre la liquidez, concentracion de factores inciertos
de mercado, supuestos de precios y otros factores que pueden afectar el
instrumento especificamente.

Las técnicas de valuacion incluyen modelos de valor presente de flujos de efectivo

descontados, comparacién con instrumentos similares, para los cuales si
existen precios observables de mercado y otros modelos de valuacién. Para
cada tipo de instrumento y dependiendo de la complejidad de cada tipo, la
Compafiia determina el modelo apropiado para que refleje el valor justo para
cada tipo de instrumento. Estos valores no pueden ser observados como
precios de mercado por la valoracion de juicio implicito. Los modelos
utilizados son revisados periédicamente a fin de actualizar los factores y
poder obtener un valor que permita su valoracion.

La Administracion de la Compaiiia considera que estas valoraciones son necesarias y

Vil.

apropiadas para presentar los instrumentos adecuadamente en los estados
financieros.

Ganancias y pérdidas en mediciones posteriores

Las ganancias y pérdidas producidas por una modificacién en el valor razonable de

los activos disponibles para la venta, se reconocen directamente en el
patrimonio hasta que una inversién se considere deteriorada, en cuyo
momento la pérdida se reconoce en el estado de resultados. En el caso de la
venta, cobro o disposicion de los activos financieros, la ganancia o pérdida
acumulada reconocida en el patrimonio se transfiere al estado de resultados.

(Continta)
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63) Inversiones en inmuebles
L. Activos propios

Las propiedades, mobiliario y equipo en uso se registran al costo, neto de la
depreciacion y amortizaciéon acumuladas. Las mejoras significativas son
capitalizadas, mientras que las reparaciones y mantenimientos menores que
no extienden la vida util o mejoran el activo son cargados directamente a
gastos cuando se incurren.

ii. Desembolsos posteriores

Los desembolsos incurridos para reponer componentes de mobiliario y equipo son
capitalizados. Los desembolsos posteriores solo se capitalizan cuando
incrementan los beneficios econdomicos futuros, sino se reconocen en el
estado de resultados conforme se incurren.

iii. Depreciacion

La depreciacién se carga a las operaciones corrientes, utilizando el método de linea
recta, sobre la vida util estimada del activo relacionado, tal como a
continuacion se sefiala:

Edificio 50 afios
iv. Tratamiento contable de las inversiones inmobiliarias

La Compaiiia, al ser una entidad con cometido especial de Grupo Financiero Mercado
de Valores de Costa Rica, S.A., la cual presta servicios administrativos y
alquiler de inmuebles a compaiiias relacionadas, contabiliza las inversiones en
inmuebles a su valor revaluado, neto de la depreciacién acumulada de acuerdo
con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad No. 16
“Propiedades, planta y equipo”. Debido a que estas inversiones no se
mantienen con el proposito de generar rentas provenientes del negocio
inmobiliario con terceras partes no relacionadas, dichas inversiones no se
registran con base en lo establecido en la Norma Internacional de
Contabilidad No. 40 “Propiedades de Inversion”.

(Continua)
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Deterioro de activo

El monto en libros de un activo se revisa en la fecha de cada balance de situacion,

con el fin de determinar si hay alguna indicacién de deterioro. De haber tal
indicacion, se estima el monto recuperable de ese activo. La pérdida por
deterioro se reconoce cuando el monto en libros de tal activo excede su monto
recuperable, tal pérdida se reconoce en el estado de resultados para aquellos
activos registrados al costo, y se reconoce como una disminucién en la
revaluacién para los activos registrados a montos revaluados.

El monto recuperable de los activos equivale al monto mds alto obtenido después de

comparar el precio neto de venta con el valor en uso. El precio neto de venta
equivale al valor que se obtiene en transaccion libre y transparente. El valor
en uso corresponde al valor actual de los flujos y desembolsos de efectivo
futuros que se derivan del uso continuo de un activo y de su disposiciéon al
final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto de una pérdida por deterioro y tal

(b)

disminucién se puede relacionar bajo criterios objetivos a una situacién que
ocurri6 después del castigo, el castigo se reversa a través del estado de
resultados o de patrimonio segun sea el caso.

Reserva-legal

De conformidad con la legislacién costarricense vigente, la Compaiiia debe registrar

(1)

una reserva legal equivalente al 5% de las utilidades netas de cada periodo,
hasta alcanzar el 20% del capital social.

Reconocimiento de ingresos v gastos por intereses

El ingreso y gasto por intereses se reconoce en el estado de resultados sobre la base

)

de devengado. El ingreso y gasto por intereses incluye la amortizacién de
cualquier descuento o prima u otras diferencias entre el valor de costo inicial
de un instrumento que devenga intereses y su madurez, calculado sobre una
base de tasa de interés efectiva.

Utilidad bésica por accion

La utilidad basica por accion mide el desempefio de una entidad sobre el periodo

reportado y la misma se calcula dividiendo la utilidad disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en
circulacion durante el periodo.

(Contintia)
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(k) Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las
utilidades gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la
fecha del balance de general.

El impuesto sobre la renta diferido se reconoce en el estado de resultados, excepto
que el mismo esté asociado con alguna partida reconocida directamente en la
seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

La Compafiia sigue la politica de registrar el impuesto de renta diferido de acuerdo al
método pasivo del balance. Tal método se aplica para aquellas diferencias
temporales entre el valor en libros de activos y pasivos para efectos
financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De acuerdo con
esta norma, las diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias
temporales gravables (las cuales resultardn en el futuro en un monto
imponible) o diferencias temporales deducibles (las cuales resultardn en el
futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa
una diferencia temporal gravable, y un activo diferido por impuesto
representa una diferencia temporal deducible.

Los activos por impuesto sobre la renta diferido se reconocen sélo cuando existe una
probabilidad razonable de su realizacién. El activo por impuesto sobre la
renta diferido reconocido se reduce en la medida de que no es probable que el
beneficio del impuesto se realizara.

()] Uso de estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién realice
juicios, estimados y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas
contables y los montos registrados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los
resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

Los estimados y los supuestos asociados se revisan sobre una base recurrente. Las
revisiones de los estimados contables se reconocen en los resultados del afio
en el que el estimado es revisado y en cualquier periodo futuro que se afecte.

En particular, la nota 1 (e-vi) ‘“‘medicidn al valor razonable’’ y la nota f “inversiones
en inmuebles”, revelan informacién concerniente a 4reas significativas que
producen incertidumbre en las estimaciones y juicios adoptados al aplicar las
politicas contables que tienen el efecto mdas significativo en el monto
reconocido en los estados financieros.

(Continna)
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(m) Ingresos por arrendamientos operativos y por servicios

Los ingresos por los arrendamientos operativos y por los servicios prestados, son
reconocidos en el estado de resultados bajo el método lineal durante el plazo
del arrendamiento y el contrato de prestacion de servicios, respectivamente.

Administracién de riesgos
La Compaiiia estd expuesta a diferentes riesgos asociados con la administracion de
instrumentos financieros, los puntos mas importantes se detallan a

continuacion:

Gestidon general del riesgo

La gestion de riesgos de la Compailia estd a cargo de un proceso especializado del
Grupo Financiero en dicho tema, el cual reporta a la Vicepresidencia
Ejecutiva del Grupo. Esta unidad forma parte de los pilares de control interno
que posee la organizacién y se encarga de administrar el riesgo del Grupo
Financiero, de conformidad la normativa vigente del Consejo Nacional de
Supervisién de Entidades Financieras (CONASSIF) y la Superintendencia
General de Valores (SUGEVAL). Entre sus principales funciones se
encuentran:

. Elaborar, documentar y proponer para la aprobacién del Comité de
Riesgos: la matriz de riesgos, los limites de tolerancia al riesgo, las
metodologias para identificar, medir, monitorear y controlar los distintos
tipos de riesgos, los modelos, pardmetros y supuestos bajo los cuales se
realizard la medicién y el control de los riesgos y sus respectivas
revisiones.

. Elaborar, documentar y proponer para la revision del Comité de
Riesgos: el Manual de politicas y procedimientos para la gestion integral
del riesgo y una estructura organizacional que garantice una adecuada
segregacién de funciones.

. Informar al Comité de Riesgos, el Comité de Inversiones y a la Junta
Directiva, cuando se considere oportuno, sobre la exposicion al riesgo
global o puntual del Grupo o un proceso especifico, los incumplimientos
de las politicas de riesgos y las acciones correctivas implementadas para
subsanar la situacién.

e  Medir y monitorear los riesgos a los que estdn expuestas las carteras
propias, los fondos de inversion y las carteras de los clientes
administradas discrecionalmente.

(Continua)
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Verificar e informar sobre la observancia de las politicas de riesgo y los
limites establecidos para: las carteras propias, los fondos de inversion y
las carteras de los clientes administradas discrecionalmente.

Efectuar las mediciones de rentabilidad ajustada por riesgo para las
carteras propias y los fondos de inversion.

Efectuar los calculos y dar seguimiento a los requerimientos de capital
para la cobertura de riesgos y a los limites establecidos.

Brindar asesoria en materia de riesgos a los colaboradores y supervisar
la informacién que se le presenta a los clientes.

Capacitar al personal del grupo en temas relacionados con el analisis y
la gestion del riesgo.

Para respaldar las labores que desarrolla dicho proceso, se conformé un Comité de
Riesgos, el cual esta compuesto por:

Dos miembros de la Junta Directiva del Grupo Financiero.

La Vicepresidencia Ejecutiva.

El encargado del Proceso de Gestion del Riesgo

Un miembro independiente del grupo econémico de la entidad

El mismo se reune mensualmente y le remite un informe de sus labores a la Junta
Directiva de forma trimestral. Dentro de sus principales atribuciones se
encuentra la aprobacién de:

Las metodologias o modelos para identificar, medir, monitorear y
controlar los distintos tipos de riesgos a los cuales se encuentra expuesto
el Grupo Financiero. ’ '
Los modelos, parametros y supuestos bajo los cuales se realizara la
medicién y el control de los riesgos y la medicién del desempefio de las
carteras de inversion.

Los lineamientos y limites especificos de tolerancia al riesgo.

Los incumplimientos temporales a los limites establecidos y los planes
de saneamiento propuestos.

Limites de tolerancia al riesgo mas conservadores en situaciones
especiales de mercado.

Las metodologias para la valoracion y medicién del riesgo y el
desempefio de los productos o activos nuevos que se negocien en el
Grupo o se desarrollen para ofrecerle a los clientes.

(Contintia)
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Con el fin de establecer el marco general bajo el cual se desarrollard la
administracién de riesgos en el Grupo, se elaboré un Manual de politicas y
procedimientos para la gestion del mismo. Este es de acatamiento obligatorio
para todos los funcionarios y entre sus principales puntos se encuentran:

. La estructura para la gestion del riesgo en la Compaiifa (lo cual incluye
las funciones de la Junta Directiva, el Comité de Riesgos y el Proceso de
Gestion de Riesgos).

. Los instrumentos y monedas autorizadas.

. Las metodologias utilizadas para medir el riesgo financiero (crédito,
contraparte, liquidez y mercado) y sus limites de tolerancia.

. Los principales aspectos relacionados con la gestion del riesgo no
financiero.

. Las directrices de divulgacion de la informacién generada por el proceso
de Riesgos.

. Las politicas sobre los incumplimientos a los limites establecidos y la
materializacion de los riesgos.

Riesgo financiero

Se asocia con aquellos movimientos adversos en las diferentes variables financieras
como la tasa de interés, el tipo de cambio, etc. Normalmente se divide en
riesgo de: mercado, crédito y liquidez.

1. Crédito

Es el riesgo de que el emisor o deudor de un activo financiero propiedad de la
Compafiia no cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago que
debia hacer a la Compaiiia de conformidad con los términos y condiciones
pactadas al momento en que la Compafiia adquiri6 el activo financiero.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los activos financieros de la Compafiia se
encuentran concentrados 100% en fondos de inversién con una calificacién
(AA/V1(cri).

Para mitigar este riesgo, los gestores del portafolio le dan seguimiento a los hechos

relevantes del emisor, para determinar si existe algin factor que los pueda
afectar negativamente.

(Continua)
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2. Liquidez

El riesgo de liquidez se genera cuando la entidad financiera no puede hacer frente a
las exigibilidades u obligaciones con terceros, por insuficiencias en el flujo de
caja, resultado a su vez del descalce entre el plazo de las recuperaciones
(operaciones activas) y el plazo de las obligaciones (operaciones pasivas).

Para minimizar este riesgo, la Compaifiia maneja contratos de alquileres que se
ajustan de forma anual a las condiciones del mercado.

Los vencimientos de los activos y pasivos al 31 de diciembre de 2012 y 2011, se
muestran en el siguiente cuadro:

31 de diciembre de 2012

Hasta 1 mes Saldo
Activo
Inversiones en valores ¢ 13.534.766 13.534.766
Cuentas por cobrar 6.139.346 6.139.346
Pasivo
Cuentas por pagar (4.551.548) (4.551.548)
Exposicién neta | ¢ 15.122.664 15.122.664
31 de diciembre de 2011
Hasta 1 mes Saldo
Activo
Inversiones en valores ¢ 44.364.349 44.364.349
Cuentas por cobrar _ 6.025.000 6.025.000
Pasivo ‘
Cuentas por pagar (4.581.282) (4.581.282)
Exposicién neta ¢ 45.808.067 45.808.067
3. Mercado

Riesgo de tipo de cambio
Se asocia a las posibles pérdidas derivadas de los movimientos en los tipos de cambio

observados cuando el valor actual de los activos en cada divisa no coincide
con el valor actual de los pasivos en la misma divisa.

(Continia)
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La Compaiiia se enfrenta a este tipo de riesgo cuando el valor de sus activos y de sus
pasivos denominados en US délar se ven afectados por variaciones en el tipo
de cambio, el cual se reconoce en el estado de resultados.

La Administracién de la Compaiiia lleva un control diario de la posicién en moneda
local, y mantiene una posiciéon conservadora. Los activos y pasivos
denominados en doélares se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2012 2011
Activos
Inversiones en instrumentos financieros disponibles
para la venta US§  26.733 87.578
Cuentas por cobrar 12.228 11.922
Gastos pagados por anticipado 1.782 -
Total activos USS  40.743 99.500
Pasivos
Depositos en garantia US$ 117.059 320.000
Otras cuentas por pagar diversas 9.066 9.066
Total pasivos 126.125  329.066
Exceso de activos sobre pasivos USS (85.382) (229.566)

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el impacto de un aumento o disminucion del
10% en el tipo de cambio del US délar, seria una pérdida o ganancia,
respectivamente, de ¢4.286.774 (¢11.525.820 en 2011).

Riesgo de tasas de interés

Se asocia a los cambios en el valor razonable o los flujos futuros de los instrumentos
financieros asociados de los movimientos en las tasas de interés imperantes en
el mercado. Al 31 de diciembre de 2012, la Compaifiia mantiene inversiones
en instrumentos financieros disponibles para la venta sujetos a cambios en
tasas de interés por ¢13.534.766 (¢44.364.349 en 2011). No obstante, se
considera que el impacto maximo en su valor razonable o sus flujos futuros
por variaciones en tasas de interés es bajo.

Riesgo operativo

El riesgo operativo se relaciona con la pérdida directa o indirecta de las fallas en los
procesos, personas y sistemas internos. Adicionalmente, incluye las
contingencias por factores externos. Para tratar estos factores, existen
politicas claramente establecidas para tratar los siguientes puntos:

(Continuta)
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Procesos internos

En aras de tener un adecuado Gobierno Corporativo, el Grupo posee un Codigo que

Como

comprende las relaciones entre los publicos interesados: accionistas, la Junta
Directiva, los ejecutivos, los comités de apoyo, las unidades de control, los
colaboradores, clientes y las auditorias tanto interna como externa. En el
mismo, la Compafiia busca plasmar sus mejores practicas en relacion a:

La estructura de propiedad

Las inter relaciones entre los distintos grupos de interés

El papel de la Junta Directiva, la Vicepresidencia y las Gerencias
La funcién de los 6rganos de control

La divulgacion de la informacion

El proceso de autorregulacion del Gobierno Corporativo

parte del compromiso de la Compafiia de mantener una politica de
transparencia, dicho Manual se acompafia de un informe anual. Todas las
politicas que comprenden el Coédigo de Gobierno Corporativo son de
acatamiento obligatorio para todos los funcionarios y estan disponibles en la
péagina web.

La Compafiia cuenta con un organigrama que garantiza una adecuada segregacion de

funciones y minimiza los riesgos operativos asociados a estructuras
corporativas con responsabilidades diluidas y escasos esquemas de control
interno. QGracias al Sistema de Gestion de Calidad que se maneja, todos los
procesos se encuentran debidamente documentados y se utiliza un sistema de
correccion de productos no conformes.

La Compafifa cuenta con la colaboracién de los pilares de control interno del Grupo

(Auditoria Interna y Gestion de Riesgos), los cuales se encargan de verificar
el cumplimiento de los procedimientos, las politicas y lineamientos
promulgados en la empresa. Adicionalmente, verifican el cumplimiento de
las normas emitidas por los entes reguladores.

Se cuenta con una Unidad de Cumplimiento encargada de velar por el cumplimiento

de la normativa en materia de conocimiento e informacion sobre clientes y
todo lo estipulado en la Ley No. 8204. Esta Unidad le permite a la Compafifa
evitar clientes cuya actividad y generacion de dinero sea de dudosa
procedencia por lo que se minimiza el riesgo de ser utilizados como una
entidad para transacciones de capital generado de forma ilicita.

(Continua)
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2. Personas

Para garantizar la competencia de los funcionarios, se cuenta con un amplio plan de
capacitacion. En éste se incluyen todos los miembros de la Compafifa y se
revisa anualmente para incluir charlas, talleres y seminarios de los productos
nuevos que se les ofrecen a los clientes. Ademaés, se realiza un exhaustivo
proceso de seleccion de personal, que en el cual se consideran los atestados,
experiencia y cualidades de los candidatos, para garantizar la inclusién de
profesionales de alta calidad en el staff.

Para minimizar los posibles conflictos de interés y garantizar que los intereses de los
clientes siempre se antepongan a los de la Compaiifa, todos los funcionarios
del Grupo deben adherirse al Cédigo de Gobierno Corporativo, el cual
incluye Politicas sobre manejo de conflictos de interés y normas éticas.

3. Tecnologia y eventos externos

La Compaiiia cuenta con diversos respaldos de su informacion y la de sus clientes.
Ademas, posee un plan de continuidad y de sustitucion de funcionarios clave,
que le permitiria seguir operando sin mayores dificultades en caso de
presentarse una situacion de emergencia. Los empleados deben participar
constantemente en simulacros y se cuenta con el apoyo de servicios de
atencion de emergencias médicas.

Saldos v transacciones con compafiias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los saldos y transacciones con compafiias
relacionadas se detallan como sigue:

31 de diciembre de

Activos 2012 2011

Alquileres recibidos por adelantado

Mercado de Valores de C.R., Puesto de Bolsa, S.A 4.551.548 4.581.282

Depésitos en garantia

Mercado de Valores de C.R., Puesto de Bolsa, S.A. 58.771.893 161.712.000

63.323.441 166.293.282

Gastos

Gastos por servicios administrativos 60.000.000  60.000.000
¢ 60.000.000 60.000.000

Ingresos :

Ingreso por arrendamiento 174.710.796  176.191.595

¢ 174.710.796 176.191.595

(Continua)
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Inversiones en inmuebles

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el movimiento de las inversiones en inmuebles
se detalla como sigue:

31 de diciembre de

2012 2011

Costo original

Saldo inicial ¢ 1.326.229.106 1.326.229.106
Saldo final 1.326.229.106  1.326.229.106
Depreciacion acumulada

Saldo inicial 172.409.785 145.885.203
Gasto por depreciacion del afio 26.524.582 26.524.582
Saldo final 198.934.366 172.409.785
Valor en libros ' ¢ 1.127.294.740 1.153.819.321

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 y 2011, el gasto por depreciacion es
por ¢26.524.582 y se reconoci6 en los resultados del afio.

Impuesto sobre la renta

Al 31 de diciembre la diferencia entre el gasto de impuesto sobre la renta y el gasto
que resultaria de aplicar la tasa correspondiente del impuesto a las utilidades
antes de impuesto sobre la renta del 30%, se concilia como sigue:

31 de diciembre de
2012 2011

Gasto del impuesto “esperado” sobre la utilidad

antes de impuestos (tasa impositiva del 30%) ¢  26.471.939 26.238.645
Mas (menos) efecto impositivo sobre partidas no

deducibles (gravables):
Ingreso por interés sobre inversiones en valores

retenidos en la fuente (228.929) (53.227)

¢  26.243.010 26.185.418

Las autoridades fiscales pueden revisar las declaraciones de impuestos presentadas
por la Compaiifa por los afios terminados al 31 de diciembre de 2009, 2010,
2011 y la que se presentara en 2012.

(Continua)
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Patrimonio

(a) Capital social

El capital social de la Compaiiia esta conformado por 400.000.000 acciones comunes
y nominativas, autorizadas y emitidas con un valor nominal de ¢1,00 cada

una, para un total de ¢400.000.000.

Utilidad basica por accidén

El detalle de la utilidad bésica por accién es como sigue:

Utilidad neta

Utilidad neta disponible para accionistas
Cantidad promedio de acciones comunes
Utilidad neta por accién bésica

Arrendamientos como arrendador

31 de diciembre de

2012 2011

¢ 61.996.787  61.276.734
58.896.948  58.212.897
400.000.000  400.000.000

¢ 0,14724 0,14553

La Compaiiia ha arrendado bienes inmuebles destinados a uso para oficinas bajo
contratos de arrendamiento operativo. Para la determinacién de las cuotas
minimas se bas6 en el supuesto de que el arrendatario ejerza la cldusula de

Las cuotas de arrendamiento

proyectadas, derivadas de los contratos de arrendamiento operativo, a recibir

renovacion automatica de los contratos.

anualmente, se detallan como sigue:

Afio 1
Afio 2
Afio 3
Afo 4
Afio 5

2012
179.952.120
185.350.684
190.911.204
196.638.540
202.537.696

955.390.244

(Contintia)
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9 Transicién a Normas Internacionales de Informacion

Mediante varios acuerdos el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero
(el Consejo), acordé implementar parcialmente a partir del 1 de enero de 2004
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), promulgadas
por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad. Para normar la
implementacién, el Consejo emitié los Términos de la Normativa Contable
Aplicable a las Entidades Supervisadas por la SUGEF, SUGEVAL y SUPEN
y a los Emisores no Financieros y el 17 de diciembre de 2007 el Consejo
aprob6 una reforma integral de la “Normativa contable aplicable a las
entidades supervisadas por SUGEF, SUGEVAL, SUPEN y SUGESE y a los
emisores no financieros”.

El 11 de mayo de 2010, mediante oficio C.N.S. 413-10 el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero dispuso reformar el reglamento
denominado “Normativa contable aplicable a las entidades supervisadas por
la SUGEF, SUGEVAL, SUPEN, SUGESE y a los emisores no financieros” (la
Normativa), en el cual se han definido las NIIF y sus interpretaciones
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Informacién Financiera
(IASB por sus siglas en inglés) como de aplicacion para los entes
supervisados de conformidad con los textos vigentes al primero de enero de
2008; con la excepcion de los tratamientos especiales indicados en el capitulo
II de la Normativa anteriormente sefialada.

Como parte de la Normativa, y al aplicar las NIIF vigentes al primero de enero de
2008, la emisioén de nuevas NIIF o interpretaciones emitidas por el IASB, asi
como cualquier modificacién a las NIIF adoptadas que aplicaran los entes
supervisados, requerird de la autorizaciéon previa del Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF).




