MULTIFONDOS
DE COSTA RICA, S.EL

Activos:
Efectivo
Inversiones disponibles para la venia
Inversiones en inmuebles
Gastos pagados por anticipado
Alquileres por cobrar
Total activos

Pasivos:
Comisiones por pagar
Depésitos en garantia
Otras Cuentas por pagar
Total pasivos

Patrimonio:
Certificados de titulos de participacion
Capital pagado en exceso
Utilidades por distribuir

Total patrimonio
Total Pasivo y Patrim?w}o’ e
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Fondo Inmobiliario Multifondos V

Balance de Situacion
Al 31 de marzo de 2011
(En délares sin céntimos)
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Las notas son una parte integral de estos estados financieros.

2011

127,930
45,514
8,008,232
21,730
19,939

8,223,346

3,334
113,509
28,299

145,142

8,010,000
9.843
58,362

8,078,204

8,223,346

Gonzalo/Coto Arce
Auditor Interno



Fondo Inmobiliario Multifondos V

- Estado de Resultados
L Al 31 de marzo de 2011
MULTIFONDOS (En dblares sin céntimos)
DE COSTA RICA SEL
Nota 2011
Ingresos:
Ingresos por intereses 311
Ingresos por arrendamientos 4 374,335
Otros ingresos 927
Total ingresos 375,572
Gastos:
Comisién por administracion del fondo 43,657
Otros gastos 78,271
Total gastos 121,928
Utilidad neta del periodo 253,644
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Las notas son una parte integral de estos estados financieros.



Fondo Inmobiliario Multifondos V
Estado de Cambios en los Activos Netos

O Al 31 de marzo de 2011
MULTIFONDOS (En délares sin céntimos)
DE COSTA RICA, S.FL
Numero de Certificados de Capital
Certificados Titulos de pagado Utilidades por
de Participacion Participacion en exceso distribuir Total
Saldo al 31 de diciembre de 2010 1,602 8,010,000 9,843 55,144 8,074,987
Utilidad neta del periodo - - - 253,644 253,644
Utilidades distribuidas a los inversionistas durante el periodo - - - (250,427) (250,427)
Saldo al 31 de marzo de 2011 1,602 8,010,000 9,843 58,361 8,078,204
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Las notas son una parte integral de estos estados financieros.



Fondo Inmobiliario Multifondos V
) Estado de Flujos de Efectivo
&. Al 31 de marzo de 2011

MULTIFONDOS 2 i conti
F COSTA RICASFL (En délares sin céntimos)

Actividades de operacion:
Utilidad del periodo
Partidas que no requieren efectivo:
Ingreso por intereses
Efectivo provisto por las operaciones
Efectivo provisto por (usado para) cambios en:
Alquileres por cobrar
Intereses cobrados
Cuentas por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Comisiones por pagar
Depo6sitos en garantia de inquilinos
Otras cuentas por pagar
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Actividades de inversion:
Compra de inversiones disponibles para la venta
Retiro de inversiones disponibles para la venta
Efectivo neto usado por las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Utilidades distribuidas a los inversionistas
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Aumento neto del efectivo
Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del afio
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Las notas son una parte integral de estos estados financieros.

2011

253,644

(311)

253,333

91,806
311
193
(17,257)
(2,376)
1,451
(108,198)

219,264

(327,555)
332,079

4,524

(250,427)

(250,427)

(26,640)
154,570

127,930
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Fondo de Inversion Inmobiliario Multifondos V
Notas a los Estados Financieros
31 de marzo de 2011

1) Organizacion del Fondo

El Fondo de Inversidn Inmobiliario Multifondos V |(eFondo)
administrado por Multifondos de Costa Rica Sociedad Fondos de
Inversion, S.A. (la Administradora), constituido0& de octubre de 2008 e
inici6 operaciones el 15 de junio de 2010, es unddo de tipo
inmobiliario, cerrado, en US dolares (US$), noadwj de ingreso y sobre
una base de cartera mixta con un minimo del 80%adera inmobiliaria.
Por ser un fondo cerrado, éste no recompra lascipaiones de los
inversionistas. Todos aquellos inversionistasdpseen ser reembolsados
deberan recurrir al mercado secundario para vesudparticipacion.

El objetivo del fondo es brindar una alternativalatgo plazo y eficiente
para los inversionistas que no requieren liquigdgre estan dispuestos a
asumir riesgos por su participacion indirecta emetcado inmobiliario y
que a su vez pretende obtener una plusvalia pavidorizacion de los
inmuebles. Al hacer esto se aplican las técnidascritas mas
ampliamente en el prospecto del fondo.

Un fondo de inversion es el patrimonio integrado gortes de personas
naturales o juridicas para su inversion en valomsuebles, u otros
activos autorizados por la Superintendencia GendealValores, que
administra una Sociedad de Fondos de Inversiorymamta y riesgo de los
que participan en el Fondo. Tales aportes enmdéestan documentados
mediante certificados de titulos de participaciokl objetivo de los
Fondos es maximizar la plusvalia sobre el monteriio, a través de la
administracion de titulos valores e inmuebles, cugndimiento esta
relacionado con el comportamiento del valor de adwcde tales titulos
valores.

El Fondo no tiene empleados. Las actividades &rsion del Fondo son
administradas por Multifondos de Costa Rica Socleda Fondos de
Inversion, S.A. (en adelante indistintamente “lamAistradora” o “la
Compaiiia”), una entidad que pertenec&erupo Financiero Mercado de
Valores de Costa Rica, S.A.

(Continua)
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Fondo de Inversion Inmobiliario Multifondos V
Notas a Estados Financieros

Multifondos de Costa Rica Sociedad de Fondos derémn, S.A., fue
constituida como sociedad anonima en julio de 1946 las leyes de la
Republica de Costa Rica. Como sociedad admin@taade fondos de
inversion esta supeditada a las disposiciones desyaReguladora del
Mercado de Valores y, por ende, a la supervisiotadg@uperintendencia
General de Valores (SUGEVAL). Su principal actaddconsiste en
administrar fondos y valores a traves de la figilehFondo de Inversion.
Sus oficinas se ubican en el Centro de OficinazaPIRoble, en
Guachipelin de Escazl, San José.

Principales politicas contables

El fondo sigue las mismas politicas y métodos aldabilizacion de los

Estados Financieros anuales recientes.

3) Inversiones en inmuebles

Al 31 de diciembre 2010, el movimiento de las imi@nes en inmuebles

se detalla como sigue:

Proyecto Costo del Mejoras Tota] Inv.

Inmueble Propiedad
Centro Comercial Los Angeles US$ 937,415.43 67.34 937,482.77
Hotel El Descanso 653,689.55 46.96 653,736.51
Edificio Gold 787,575.00 (247.87) 787,327.13
Edificio el Globo 1,051,685.79  (330.99) 1,051,354.80
El Bombazo 138,243.74 138,243.74
La China 812,386.14 812,386.14
El Morazan 932,161.69 932,161.69
El Hondurefio 146,980.08 146,980.08
Las Monjas 710,066.66 710,066.66
La Lucha 185,695.58 185,695.58
Centro Comercial Don Samuel 1,652,797.17 1,652,797.17
Total US$ $8,008,696.83 ($464.56) $8,008,232.27
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Fondo de Inversion Inmobiliario Multifondos V
Notas a Estados Financieros

4) Ingresos por arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos corresponden refdas por alquiler de
locales comerciales e industriales ubicados en:

31 de marzo de

2011
Centro Comercial Don Samuel  US$ 76,248
Centro Comercial Los Angeles 48,876
Edificio el Globo 47,250
Edificio Gold 36,454
El Hondurefio 6,308
El Morazan 40,515
Hotel El Descanso 30,787
La China 44,585
La Lucha 11,025
Las Monjas 32,286
US$ 374,335

5) Riesgos financieros

Se asocia con aquellos movimientos adversos edifiexentes variables
financieras como la tasa de interés, el tipo debaanetc. Normalmente
se divide en riesgo de: mercado, crédito y liquidez

a) Mercado

Para administrarlo, los gestores del Fondo utiliddierentes indicadores
cuantitativos que le permiten determinar el rieggel rendimiento del
portafolio en forma diaria. Adicionalmente, cuenta politicas que son
dictadas y monitoreadas por el Comité de Inversione

b) Crédito

El Fondo participa en contratos de reporto tripastilos cuales pueden
derivar en riesgo crediticio si la contraparte adransaccion no cumple
con las obligaciones pactadas. No obstante, esfEsa@ones se

encuentran respaldadas por titulos valores ap@faaiola contraparte, por
la Bolsa Nacional de Valores y por el Puesto des®8gjue participa en la
transaccion; de manera que el riesgo crediticiestis inversiones es bajo.
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c) Liquidez

Se refiere al riesgo de que el Fondo no sea camazliqlidar
oportunamente sus inversiones a un monto cercao\alor razonable
con el fin de cumplir sus necesidades de liquideara mitigarlo, el fondo
utiliza instrumentos de corto plazo a fin de caladecuadamente sus
inversiones y obligaciones.

Un detalle de los activos mas importantes por veieeito es como sigue:

31 de mazo de
2011

Inversiones en valores Dela3 meses US$ 45 514




